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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Zielona Géra ul. Moniuszki 16A/47

Ksiega Wieczysta

Ksiega Wieczysta nr ZG1E/00108846/5 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Zielonej Gorze, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Oznaczenie lokalu

Lokal mieszkalny nr 47 o powierzchni uzytkowej 151,38 m? potozony jest na VI
i VIl kondygnaciji i sktada sig z czterech pokoi, kuchni, tazienki z WC, przedpo-
koju, garderoby i antresoli.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wtadania

Wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

Opis nieruchomosci

- na date wizji lokalnej: lokal mieszkalny nr 47 potozony na VI i VIl kondygna-
cji w budynku wielorodzinnym

Lokalizacja

Nieruchomos$é potozona jest w $rodmiejskiej strefie miasta Zielona Gora. Naj-
blizsze sgsiedztwo omawianej lokalizacji stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz
handlowo-ustugowa, oSwiatowa i tereny zielone.

Dostep do komunikaciji miejskiej dobry.

Dostep do nieruchomosci

Dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni asfaltowe;.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy

Wartos¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu uzyt-
kowania (\WR)

Warto$é rynkowa nieruchomosci lokalowej o przeznaczeniu mieszkalnym, we-
diug stanu na dzien wizji lokalnej:

823 100 zt

stownie: osiemset dwadziescia trzy tysigce sto ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 14 wrzesnia 2014 roku,

e wedlug stanu na dzien 11 wrzesnia 2014 roku,

e w poziomie cen na dzieri 14 wrzesnia 2014 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 11 wrzesnia 2014 roku.
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I. CZESC OGOLNA

1. Dane formalno — prawne

1.1 Zleceniodawca: GCM Sp. z 0.0. w Warszawie.

1.2 Przedmiot wyceny: Nieruchomosé - lokal mieszkalny, potozony w Zielo-

nej Gorze przy ul. Moniuszki 16A/47.

1.3 Zakres opracowania: Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalo-

wej w stanie obecnym.

1.4 Cel wyceny: Ustalenie wartosci nieruchomosci pod zabezpiecze-

nie hipoteczne wierzytelnosci.

1.5 Przepisy prawne i materialy pomocnicze wykorzystane do niniejszego
opracowania.

151

e

1:5.2

Przepisy prawne:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2014r. poz. 518)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6z-
niejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz.
2109 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. prawo bankowe (tekst jednolity Dz. U. Nr 72,
z 2002 r. poz. 665 z pozniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 124, poz. 1361)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2000r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami)

Materialy pomocnicze:

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych PFSRM — Warszawa 2004

o Operat ewidencji gruntéw miasta Zielona Géra — obreb nr 30

 Informacje o nieruchomosci i cenach na rynku lokalnym udostepnione przez Sta-
rostwo Powiatowe w Zielonej Gérze (rejestry sprzedazy, kopie aktow notarial-
nych), lokalne biura obrotu nieruchomos$ciami oraz baza wiasna
Ustalenia z wizji lokalnej, przeprowadzonej 11 wrzesnia 2014r.

¢ Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1.5.3

Podstawy metodologiczne

Inwestowanie w nieruchomosci” — praca zbiorowa pod redakcjg Ewy Kuchar-
skiej — Stasiak, Instytut Nieruchomosci VALOR, 1999,
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,System i procedury szacowania nieruchomosci” — Ryszard Cymerman, P:n-
drzej Hopfer, wydawnictwo Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Gora
2003 r.,

Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego —
omoéwienie standardu wraz z przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa,
PFSRM, Warszawa 2001 .,

e jest warta nieruchomo$¢’ — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa,
Kazimierz Rygiel, POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg
Sabiny Zrébek, Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsz-
tyn 2001 r, ]

_Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrobek, M. Bej,
EDUCATERRA Sp. z 0.0., Olsztyn 2000 r.

»Nieruchomoséci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa,
Kazimierz Rygiel, Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

\Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2005r.

1.5.4 Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci.

stan nieruchomosci okreélono na dzier ogledzin - 11 wrzesnia 2014 r.
stan prawny nieruchomosci na dzien - 14 wrzeénia 2014 r.
przeznaczenie nieruchomosci okreélono na dzien - 11 wrzesnia 2014 .
wycene sporzadzono - 14 wrzesnia 2013 .

2. Opis nieruchomosci

2.1 Stan prawny nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomo$é lokalowa, potozona w Zielonej Gorze przy ul.

Moniuszki 16A/47, skiada sie z:

lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 151,38 m?

do lokalu przynalezy komérka lokatorska o powierzchni 3,45 m?

udziatu we wspétuzytkowaniu wieczystym gruntu i w czes$ciach wspdlnych,
wynoszgcego 411/10000

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci lokalowej GOLDEN CAPITAL
MANAGMENT SP. z 0.0. w Warszawie

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zielonej Goérze VI Wydziat

Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr ZG1E/00108846/5, w ktorej w dziat
Il i IV nie zawiera wpisow.
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2.2 Charakterystyka nieruchomosci.

Zielona Gora — miasto i gmina w zachodniej Polsce, siedziba sejmiku i marszatka
wojewddztwa lubuskiego, starosty powiatu zielonogérskiego oraz wiadz gminy wiej-
skiej Zielona Géra. W latach 1950-1998 miasto byto stolicg wojewodztwa zielonogor-
skiego. Razem z Sulechowem i Nowg Solg tworzg tzw. Lubuskie Tréjmiasto.

Wedtug danych z 2002 roku, obszar Zielonej Gory wynosi 5832 ha, w tym
2686 ha zajmuja lasy. Nie zalesiony obszar miasta jest niemal w catosci zabudowa-
ny. Obecnie miasto rozrasta sie poza granice administracyjne, intensywna zabudowa
wielorodzinna dociera do Przylepu i tezycy. Miasto stara sie o powiekszenie granic
miasta i wigczenie czesci gminy Zielona Géra.

Samo miasto liczy obecnie 117,5 tys. mieszkancow, lecz wraz z zespotem
miejskim (aglomeracja Tréjmiasto Lubuskie) liczy 176 tys. mieszkancéw. Zielona Go-
ra jest centrum obszaru zurbanizowanego, ktdrego liczba ludno$ci wynosi 294304
mieszkancow (dane z 2005, suma ludnosci powiatéw zielonogérskiego i nowosol-
skiego oraz pow. grodzkiego Zielona Gora).

Zielona Goéra lezy na trasie drogi ekspresowej nr 3, bedacej czescig miedzyna-
rodowej trasy EB5 oraz na trasie linii kolejowej C-E 59 (Odrzariska Magistrala Kole-
jowa) wchodzgcej w skiad transeuropejskich korytarzy transportowych TEN, objetej
umowg AGTC. W poblizu miasta znajduje sie Port lotniczy Zielona Goéra - Babimost.
Przez miasto przechodzg drogi krajowe S3, DK27, DK32 oraz wojewddzkie DW280,
DW281, DW282 i DW283. Miasto posiada rowniez sie¢ obwodnic. Pétnocny odcinek
obwodnicy jest nazywany Trasg Potnocna.
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WARSZAWA

A4

Ogromng zaletg Zielonej Gory jest jej usytuowanie w sieci komunikacyjnej.
Miasto lezy nieomal na skrzyzowaniu miedzynarodowych szlakéw drogowych i kole-
jowych taczacych Skandynawig z potudniem Europy i Warszawe z Berlinem. Nieopo-
dal Zielonej Gory przebiega¢ bedzie ponad 200 km autostrad: A2 Paryz-Moskwa, A3
Szczecin-Praga oraz A4 Bruksela-Kijow.

Stolice Srodkowego Nadodrza dzieli od Berlina 160 km, od Pragi 290 km, od
Poznania 130, od Wroctawia 160 km, a od Warszawy 413 km. Odwiedzajgcy miasto
moga takze korzysta¢ z dwoch lotnisk: Portu Lotniczego w Babimoscie oraz lotniska
sportowo-dyspozycyjnego w Przylepie, ktére dzieli od centrum tylko 5 km. Zielona
Gora jest bardzo otwarta dla wszystkich inwestorow.

Biuro Ustug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski
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Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiot wyceny zlokalizowany jest przy uli-
cy Moniuszki w Zielonej Gérze. Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w strefie
srodmiejskiej miasta. Nieruchomo$¢ potozona jest wewnatrz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ulica jest ulicg o nawierzchni utwardzonej (asfalt). Do
nieruchomosci jest dogodny dostep od strony ul. Moniuszki.

W nieduzej odlegtosci zlokalizowane sg obiekty podstawowe;j sieci handlowo —
ustugowej. Do najblizszego przystanku komunikacji publicznej jest ok. 100 m. W nie-
duzej odlegtosci od budynku, w ktérym znajduje sie wyceniany lokal znajdujq sig
obiekty oswiatowe.

Viniarnia Home — |l etap - to kontynuacja inwestycji przy ul. Moniuszki. W jej ramach
powstanie budynek 16A o interesujacej architekturze. Najwigkszg zaletg inwestyci
jest lokalizacja — potozenie na pograniczu centrum miasta Zielona Gora, w niedale-
kiej odlegtosci od Starego Rynku. W poblizu znajdujg sig szkoly, przedszkola, sklepy,
galeria handlowa.

Bezposrednio przy budynku zlokalizowano parking dla mieszkancow.

W oparciu o wywiad terenowy ustalono, ze nieruchomos$¢ gruntowa, na ktorej
znajduje sie budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym wyposazona jest w insta-
lacje energetyczna, wodociagowa wody cieptej i zimnej, kanalizacie, CO, gazows,
telefoniczne.

Teren jest ptaski, dostepno$¢ komunikacyjna bardzo dobra, otoczenie budyn-
ku jest w trakcie zagospodarowywania (chodniki, trawniki, tawki).

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Zielona Géra zatwierdzonego uchwatg XXVII1/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
w dniu 19 sierpnia 2008 r. nieruchomos$¢, na ktérej znajduje sie przedmiot wyceny,
przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

Lokalizacja nieruchomosci dla wyznaczonej funkciji korzystna.

Biuro Ustug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski
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Lokalizacja szacowanej nieruchomosci

2.2.1. Opis budynku

Budynek, w ktérym ma znajdowaé sig¢ szacowany lokal mieszkalny ma Vil
kondygnacji nadziemnych oraz 1 podziemna, w ktérej znajdujg sig piwnice lokatoréw
oraz garaze. Budynek wybudowany jest w technologii tradycyjnej. Na parterze bu-
dynku znajdujg sie lokale handlowo-ustugowe

Biuro Uslug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski
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Konstrukcja tawy fundamentowe — zelbetowe z betonu B20 zbrojone,
Sciany przyziemia z bloczkéw betonowych,
$ciany konstrukcyjne — z bloczkéw silikatowych M-24,
$ciany dziatowe — z ptyt PROMONTA
stropy — prefabrykowane, kanatowe,

schody zelbetowe, wylewane typu FILIGRAN
tynki — gipsowe,
Dach stropodach wentylowany, kryty papa termozgrzewalna,

Klatki schodowe  biegi i podesty — ptytki gresowe antyposlizgowe,
Stolarka otworowa wejscie gtéwne — drzwi z PCV,

stolarka okienna z profili PCV,

drzwi do lokali — drewniane, gtadkie, antywtamaniowe
Instalacje elektryczna,

CO,

kanalizacja,

wodna — ciepta i zimna woda,

winda
Stan budynku ocenia sie jako bardzo dobry.
Budynek oddany do uzytkowania w 2014 r.
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2.2.2. Charakterystyka lokalu mieszkalnego nr 47

Uktad pomieszczen bardzo funkcjonalny.

konstrukcja jak caty budynek,

instalacje: energetyczna, kanalizacyjna, wodociggowa, CO, telefoniczna, te-
lewizyjna, internetowa,

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 151,38 m?
przedmiotowy lokal skiada sig czterech pokoi, przedpokoju, tazienki z WC,
garderoby i antresoli,

standard wykonczenia lokalu — bardzo wysoki,

$ciany gtadkie — malowane, cze$ciowo obtozone glazura,

podtogi — panele podiogowe oraz ptytki ceramiczne,

wyposazenie tazienki, WC oraz kuchni — bardzo dobry standard,

drzwi wewnetrznych typowe ptytowe drewniane,

lokal znajduje sie na VI i VII kondygnaciji.

Biuro Uslug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski
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Il . CZESC PODSTAWOWA

1. Okreslenie sposobu wyceny, wybér podejscia, metody i techniki wyceny,
uzasadnienie.

1.1. Wybor sposobu szacowania:

W opracowaniu przyjeto nastepujace zatozenia:

v Definicja wartosci nieruchomos$ci przyjeta zostata wg krajowych zasad wyce-
ny,

v Funkcja nieruchomosci jest zgodna z wytycznymi planu zagospodarowania
przestrzennego,

v Kontynuacja obecnej funkgcji nieruchomosci jest uzasadniona i mozliwa,

v Wystepujg okreslone ograniczenia w zabudowie wynikajace z planu zagospo-
darowania przestrzennego,

v Elementy nie zbadane i ukryte nie maja wptywu na warto$¢ nieruchomosci.

W trakcie realizacji wyceny oparto sie ponadto na zasadzie najefektywniejsze-
go i najlepszego wykorzystania. Przy tym zatozeniu, wyceniajgcego nie moze intere-
sowagé fakt, ze wtasciciel lub przyszly inwestor (nabywca) nie posiada zdolnosci, po-
trzeb czy tez mozliwosci wykorzystania potencjatu danej nieruchomosci w sposob
maksymalnie ekonomiczny.

Wedtug przepiséw zawartych w ustawie o z dnia 21 sierpnia 1997 roku o go-
spodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2014 roku poz. 518) oraz w oparciu Rozpo-
rzgdzenie Rady Ministrow z dnia21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomo-
§ci | sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi
zmianami) i zgodnie z Powszechnymi Krajowymi zasadami Wyceny wartos¢ nieru-
chomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe winna by¢ oszacowana jako warto$¢
rynkowa.

Warto$¢é rynkowa nieruchomosci jest to najbardziej prawdopodobna cena
mozliwa do uzyskania na rynku nieruchomosci przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

= strony umowy sg od siebie niezalezne i dziatajg w sposéb racjonalny, majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

* sg $wiadome wspdtistniejacych okolicznosci majgcych wptyw na wartosé nie-
ruchomosci,

= uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku przy za-
stosowaniu odpowiedniej reklamy oraz czas jest wystarczajgco dtugi do wyne-

gocjowania warunkéw umowy, biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i

stan rynku.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci lokalowej zgodnie z KSWP1 przy przyjeciu
aktualnego sposobu uzytkowania (WR)

W praktyce stosuje sie kilka podejs¢ okreslania wartosci rynkowej nierucho-
mosci. Warto$¢ nieruchomosci szacowana podejéciem porownawczym lub podej-
§ciem dochodowym w sposéb najbardziej zblizony okresla wartos¢ rynkowg nieru-
chomosci zgodnie z KSWP1 przy przyjeciu aktualnego sposobu uzytkowania (WR)

Na podstawie szczegotowej analizy ustalenn wynikajgcych z przepiséw praw-
nych, podanych w punkcie ,podstawa prawna", celu szacowania nieruchomosci oraz
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dokonanej analizy rynku nieruchomo$ci o podobnym przeznaczeniu i funkcji do
oszacowania wartosci nieruchomosci wybrano:

podejscie porownawcze - stosujac metode poréwnania parami.

Wycena przedmiotowej nieruchomosci wymaga okreslenia wartosci rynkowej
(WR). Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej ce-
na, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyj-
nych przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziaty w sytuacji przymusowej
oraz miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uptynat okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy
Biorgc pod uwage wymogi prawne wyceny, stan lokalnego rynku obrotu

nieruchomosciami oraz rodzaj nieruchomosci, w celu znalezienia wartosci naj-
bardziej prawdopodobnej, mozliwej do uzyskania na rynku nieruchomos$ci zasto-
sowano:

- wycene nieruchomos$ci po zrealizowaniu inwestycji, W2 warto$é nierucho-
mosci zabudowanej - budynek mieszkalny: podejscie poréwnawcze metode
poréwnawczg,

- wycene nieruchomoséci w aktualnym stanie zainwestowania W1 przyjeto war-
tos¢ dziatki gruntu w cenie zakupu powiekszong o dotychczasowe zainwe-
stowanie na gruncie.

1.2 Zasady wyceny

Podejécie poréwnawcze (zgodnie z art. 153. ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami), polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przed-
miotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nie-
ruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany po-
ziomu cen wskutek uptywu czasu. Podej$cie stosuje sie, jezeli sg znane cechy nie-
ruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Proces wyceny odwzorowuje aktualny stan rynku, tzn. site podazy i popytu na
dany typ nieruchomos$ci. Metoda porownawcza wyceny nieruchomosci, przy spet-
nieniu zasad zawartych w przepisach i metodologii wyceny, daje najwieksze praw-
dopodobienstwo oszacowania wartosci nieruchomosci, odpowiadajgcej najbardziej
prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku obrotu nieruchomosciami.
Zgodnie z zasadg substytucji, racjonalny nabywca nie zaptaci za wyceniang nieru-
chomo$¢ wiecej niz wynoszg ceny, na tym samym rynku, w tym samym czasie, za
nieruchomo$¢ odznaczajgcg sie podobnymi cechami, co nieruchomos$é¢ wyceniana.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej zastosowano me-
tode poréwnawczg. Procedura okres$lania wartosci przy zastosowaniu metody po-
rownawczej jest nastepujgca:

- zdefiniowano rynek, na ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomoscé,
okreslono cechy rynkowe wptywajgce na wartos$¢é nieruchomosci na lokalnym
rynku oraz zdiagnozowano wyceniang nieruchomos$¢ pod wzgledem tych
cech,

- dokonano analizy i wyboru kilku nieruchomosci podobnych do wyceniane;j,

Biuro Ushug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski



Nieruchomoéé lokalowa potozona w Zielonej Gérze przy ul. Moniuszki 16A/41 16

ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego okreslajac ich cechy,

- zestawiono nieruchomosci poréwnujac ich cechy z nieruchomoscia wycenia-
ng, wprowadzajgc korekty,

- ustalono wartos¢ nieruchomosci wycenianej w funkcji korekt z poréwnan w
poszczegdlnych parach nieruchomosci poréwnywanych, jako $rednig wazong
wynikéw uzyskanych z poréwnan.

2. Ustalenie wyniku szacowania

Wybrane transakcje nieruchomosci

Lp. Polozenie Powierzchnia w | Data sprzedazy | Cena za 1 m2
m2 w zi
1 Pl. Matejki 129,8 01.2014 5350
2 Os. Czarkowo 60,8 05.2013 4600
3 | Os. Zastalowskie 58,4 10.2012 4700
4 | Os. Milenijne 53,2 05.2013 5100
5 |ul. Waszczyka 67,8 06.2013 4950
6 | Os. Zacisze 52,0 07.2013 5000
7 |Os. Le$ne 98,2 12.2013 5470
8 Os. Winnica 61,2 01.2014 5030
9 ul. Waszczyka 58,0 03.2013 5500
10 | Os. Zacisze 61,2 03.2013 5000
11 | Os. Zacisze 48,3 06.2013 4600
12 | Os. Lesne 549 06.2013 4780
13 | ul. Waszczyka 84,7 02.2014 5490
14 | Os. Les$ne 83,5 12.2012 5030

Dla doktadniejszego zbadania tendencji i zaleznosci rynkowych przeanalizo-
wano ostatnie dwa lata poprzedzajgce wycene. Wykaz wybranych. transakcji, cha-
rakterystyke nieruchomosci, uzyskane ceny z daty transakcji zestawiono w powyz-
szej tabeli.

2.1 Korekta ceny jednostki odniesienia obiektéw poréwnania z uwzglednieniem
trendu czasowego

Z analizy rynku obrotu wynika, ze w ciggu ostatnich dwéch lat w segmencie
nieruchomosci lokalowych o przeznaczeniu mieszkalnym zaobserwowano stabiliza-
cje cen transakcyjnych, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nie-
ruchomosciami. Zaobserwowa¢ mozna zmniejszong aktywno$é transakcji kupna
sprzedazy w tym segmencie nieruchomosci. Spowodowane jest to ogéing sytuacjg w
kraju jak rowniez zaostrzaniem polityki kredytowej prowadzonej przez banki. Od po-
towy 2010 r. nastgpita stabilizacja cen nieruchomosci, a wydtuzyt sie okres oczeki-
wania na kupujgcego. Majgc na uwadze powyzsze, ustalenia, uwzgledniajac okres
badania cen transakcyjnych, w niniejsze] wycenie zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych.

2.2 Okreslenie wartosci brzegowych
Do okreslenia warto$ci brzegowych przyjeto (transakcje skrajne oraz z dat

powyzej 2 lat pominieto):
Cena max. = 5500 z/m2
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Cena min. = 4600 z{/m2
Réznica cen AC = Cmax - C min
AC =900 zt

Przyjeto, ze warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci znajdzie sie pomie-
dzy ceng minimalng a ceng maksymalng, jakie uzyskano na rynku w okresie badania
cen, czyli:

Cmin < Wn < Cmax

Bezwzgledna wartos¢ |AC| stanowi zakres kwotowy poprawek w procedurze
poréwnania nieruchomo$ci wycenianej z nieruchomosciami poréwnania.

2.3 Okreslenie cech wplywajacych na wartosé nieruchomosci

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci, preferencji nabywcow, okreslono
cechy rynkowe oraz ich wplyw na warto$¢ nieruchomosci. Analiza rynku wykazata.,
ze na ceny rynkowe na rynku lokalnym w analizowanym segmencie nieruchomosci,
wplywaly nastepujgce cechy i mialy one odpowiedni, procentowy wptyw na ce-
ne/wartosg.

Cechy wplywajace na wartos¢ nieruchomosci

Lp. Cecha % udziat

1 Lokalizacja i sgsiedziwo 20 %
2 Stan techniczny lokalu 30 %
3 Standard wykonczenia lokalu 20 %
3 Powierzchnia lokalu 10 %
4 Kondygnacja 10 %
5 Funkcjonalnosé 10 %

SUMA 100 %

2.4 Dobor skali ocen

Na potrzeby wyceny w ramach ustalonych cech rynkowych, przyjeto nastepu-
jaca skale ocen i warto$¢ wag.

Skala ocen
Lp. | Cechy r6znicujgce (grupy cech) | Laczny zakres Ocena Poprawka (zf)
kwotowy cechy
(zh)
dobra 180,00
1 | Lokalizacja i sgsiedztwo 180,00 Srednia 90,00
zfa 0,00
b. dobry 270,00
2 | Stan techniczny lokalu 270,00 dobry 180,00
przecietny 90,00
zly 0,00
b. dobry 180,00
3 | Standard wykoriczenia lokalu 180,00 standardowy 90,00
przecietny 0,00
mata (do 40 m) 90,00
3 | Powierzchnia lokalu 90,00 Srednia (40 — 80 m) 45,00
duza powyzej 80 0,00
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dobra 90,00

4 | Kondygnacja 90,00 przecietna 45,00
staba 0,00

90,00 dobra 90,00

5 | Funkcjonalnosé przecietna 45,00
staba 0,00

2.5 Wycena wartos$ci nieruchomosci

Opis procedury wyceny przedstawiono w pkt. 1.1, 1.2. Do poréwnan przyjeto
trzy nieruchomosci o najbardziej podobnych do wycenianej nieruchomosci cechach,
ktore byly przedmiotem obrotu (nieruchomosé nr 1- A, nr 7 - B, nr 13 - C).

Opis nieruchomos$ci przyjetych do analizy poréwnawczej

Nieruchomos¢ A:

Polozona w Zielonej Gorze przy Pl. Matejki w budynku wielorodzinnym. Polozenie
podobne do nieruchomos$ci wycenianej. Lokal o powierzchni uzytkowej 129,8 m2,
potozony jest na trzeciej kondygnacji. Wykoriczenie o bardzo dobrym standardzie,
funkcjonalnosc¢ dobra. Nieruchomos$¢ potozona przy ulicy. Transakcja wolnorynkowa,
cena transakgji - 5350 zt/m2, data transakcji styczen 2014r.

Nieruchomos$é B:

Potozona w Zielonej Gérze na Os. Lesnym w budynku wielorodzinnym. Pofozenie
podobne do nieruchomosci wycenianej. Lokal o powierzchni uzytkowej 98,2 m2, po-
tozony jest na czwartej kondygnacji. Wykoriczenie o bardzo dobrym standardzie,
funkcjonalnos¢ dobra. Nieruchomo$é nieco oddalona od ulicy. Transakcja wolnoryn-
kowa, cena transakcji - 5470 zt/m2, data transakcji grudzien 2013r.

Nieruchomos¢ C:

Potozona w Zielonej Gérze przy ul. Waszczyka w budynku wielorodzinnym. Potoze-
nie podobne do nieruchomosci wycenianej. Lokal o powierzchni uzytkowej 84,7 m2,
potozony jest na czwartej kondygnacji. Wykonczenie o bardzo dobrym standardzie,
funkcjonalno$¢ dobra. Nieruchomos$¢ oddalona od gtéwnej ulicy. Transakcja wolno-
rynkowa, cena transakcji - 5490 zt/m2, data transakcji luty 2014r.

Sposob oszacowania wartosci tynkowej nieruchomosci metodg poréwnawczg
przedstawiono w arkuszach kalkulacyjnych wyceny wartosci rynkowej (ponizsze ta-
bele).

Ocena, poréwnanie nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci A, B, C — ocena cech

Lp. Cechy Waga cechy Nierucho- Nieruchomosci przyjete do poréwnania
% mos¢é wyce- Nierucho- Nierucho- Nierucho-
niana mosé A mosc B mosé C
1 | Lokalizacja i sasiedz- 20 dobre dobre dobre dobre
two
2 | Stan techniczny lokalu 30 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
3 | Standard wykoriczenia 20 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
4 | Powierzchnia lokalu 10 $rednia srednia $rednia Srednia
5 | Kondygnacja 10 przecietna przecietna przecietna przecietna
6 | Funkcjonalno$é 10 dobra dobra dobra dobra
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Zestawienie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia A
Lp. Cechy Waga Nierucho- Nierucho- Zakres kwo- Poprawka
cechy | mos$¢ wyce- | mosé poréw- towy (zh)
% niana nawcza A (AC x waga)
(zt)
1 | Lokalizacja i sgsiedztwo 20 dobre dobre 180,00 0,00
2 | Stan techniczny lokalu 30 b. dobry b. dobry 270,00 0,00
3 | Standard lokalu 20 b. dobry b. dobry 180,00 0,00
3 | Powierzchnia lokalu 10 Srednia $rednia 90,00 0,00
4 | Kondygnacja 10 przecietna przecietna 90,00 0,00
5 | Funkcjonalno$é 10 dobra dobra 90,00 0,00
Suma poprawek 100 900,00 0,00
Zestawienie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia B
Lp. Cechy Waga Nierucho- Nierucho- Zakres kwo- Poprawka
cechy | mosé wyce- | mosé poréw- towy {zt)
% niana nawcza A (AC x waga)
(z4)
1 | Lokalizacja i sgsiedztwo 20 dobre dobre 180,00 0,00
2 | Stan techniczny lokalu 30 b. dobry b. dobry 270,00 0,00
3 | Standard lokalu 20 b. dobry b. dobry 180,00 0,00
3 | Powierzchnia lokalu 10 Srednia Srednia 90,00 0,00
4 | Kondygnacja 10 przecietna przecietna 90,00 0,00
5 | Funkcjonalno$é 10 dobra dobra 90,00 0,00
Suma poprawek 100 900,00 0,00
Zestawienie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia C
Lp. Cechy Waga Nierucho- Nierucho- Zakres kwo- Poprawka
cechy | mos¢ wyce- | moéé porow- towy (zh)
% niana nawcza A (AC x waga)
(24)
1 | Lokalizacja i sgsiedztwo 20 dobre dobre 180,00 0,00
2 | Stan techniczny lokalu 30 b. dobry b. dobry 270,00 0,00
3 | Standard lokalu 20 b. dobry b. dobry 180,00 0,00
3 | Powierzchnia lokalu 10 $rednia $rednia 90,00 0,00
4 | Kondygnacja 10 przecietna przecietna 90,00 0,00
5 | Funkcjonalnos$¢ 10 dobra dobra 90,00 0,00
Suma poprawek | 100 900,00 0,00

2.6 Obliczenie wartosci nieruchomosci wycenianej

Lp. Nieruchomosci porownywane Uzyskane wartosci
1 |Wx(+)A 5350,00 — 0,00 = 5350,00 z¥m2
2 |Wx(+)B 5470,00 — 0,00 = 5470,00 z¥/m?2
3 [Wx@#-)C 5490,00 — 0,00 = 5490,00 zt/m2
4 | Wspobtczynnik E 0%
5 | Wartos¢ nieruchomosci w zt/m2 5437,00 zt/m2

2.7 Wyniki wyceny wartosci

Do obliczen nie wprowadzono wspotczynnika E .

Wn (okay = 151,38 x 5437,00 zt/m2 = 823.053,00 zt
Przyjeto:
Wn (stan obecny lokalu) = 823.100,00 zt
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3. Okreslenie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy

Warto$¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy oznacza warto$¢ rynkowg przy
uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowa-
nia transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub rozsgdne okresy
marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Jest to kwota pieniezna, kiérg mozna
otrzymac z tytutu sprzedazy nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod
przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt krétkim, dla spetnienia wymogu odpowied-
niego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w definicji wartosci rynko-
we.

Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage,
ze zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krotki, aby uzyskac cene rynkowa.

Wartos¢ rynkowg dla wymuszonej sprzedazy okreslono wg wzoru:

WWS =W x k

gdzie:

WWS — wartos¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy;

W — wartosc¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w podejsciu porownawczym;

k — wspdtczynnik uwzgledniajgcy ograniczenia czasowe dla sfinalizowania transakgji
kupna — sprzedazy okreslony na poziomie 0,9 na podstawie analizy transakcji zre-
alizowanych w postepowaniach egzekucyjnych na rynku lokalnym i rynkach sa-
siednich, dotyczacych nieruchomosci lokalowych o przeznaczeniu mieszkalnym.
Uznano, ze w przypadku szacowanej nieruchomosci dziesiecioprocentowa obniz-
ka ceny z tytulu niewystarczajgcego czasu ekspozycji na rynku spetnia¢ bedzie
wymagania definicji wartosci dla wymuszonej sprzedazy. Tak niewielka obnizka
wartosci wynika z matej powierzchni lokalu i atrakcyjnej lokalizacji nieruchomosci
na tle rynku regionalnego.

Wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy wg stanu na dzien ogledzin wy-
nosi:
WWS = 823 100 x 0,9 =740 790 zt

4. Okreslenie konnicowej wartosci nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej (stan obecny) potozonej w Zielonej Gérze
przy ul. Moniuszki 16A/47 wynosi:

823 100 zt
(stownie: osiemset dwadziesScia trzy tysigce sto ziotych)

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci lokalowej potozone] w Zielonej
Gorze przy ul. Moniuszki 16A/47 wynosi:

740 800 zt
(stownie: siedemset czterdziesci tysiecy osiemset zfotych)
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5. Ocena wiarygodnosci otrzymanej wartosci

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej (stan obecny) potozonej w Zielonej Gorze
przy ul. Moniuszki 16A/47 wynosi:
823 100 PLN

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, wielko$é po-
wierzchni uzytkowej budynku, standard budynku i funkcjonalnogé oszacowang war-
tos¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na rynku nieruchomosci.
Oszacowana warto$¢ miesci sie w przedziale cenowym okreslonym dla lokalnego
rynku nieruchomosci.

Okreslona warto$¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpo-
wiada cenie, jakg mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna — sprzedazy zaktada-
jac, ze w czasie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie. Okre$lona warto$é
rynkowa nie obejmuje podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca zobowigzany jest
zaplacic, a w szczegoInosci podatku VAT. Okreslona warto$¢ nie jest wartoscig dla
wymuszonej sprzedazy, ktérej wysokos¢ zalezy od czasu potrzebnego do windykacji
| przyjetego przez kredytodawce poziomu ryzyka.

lll. KLAUZULE | OGRANICZENIA

 Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa,
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, a takze zgodnie ze stanem faktycz-
nym i prawnym,

» Opracowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu anizeli okreslo-
ny w opracowaniu,

» Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione
od wysokosci okreslanej wartosci nieruchomosci,

» Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

¢ Ocena stanu technicznego wycenianego budynku zawarta w opracowaniu nie
stanowi jego ekspertyzy technicznej,

¢ Niniejszy operat nie moze przesgdzac o wysokosci udzielanego kredytu.

Operat niniejszy zostat wykonany w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z
tego jeden egzemplarz pozostaje w archiwum rzeczoznawcy.

Opracowat:

&by

Zielona Gora, czerwiec 2014 rok.

Zalaczniki:
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Nieruchomos$c¢ lokalowa

ZALACZNIK NR 1 DO OPERATU SZACUNKOWEGO OKRESLAJACY OBSZARY
RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA BEDACA PRZEDMIOTEM WYCE-
NY.

Zgodnie ze standardem KSWS 3 ,,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelno$ci” rzeczoznaw-
ca majatkowy ma obowiazek, na podstawie dostgpnych zZrodet informacji i znajomosci rynku,
wskazaé obszary ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia, jako przedmiotem zabezpieczenia, w
tym z przewidywanymi zmianami na danym rynku nieruchomosci oraz ryzykiem zwigzanym
z oceng danej nieruchomosci przez inwestorow wraz z ogo6lng opinia na temat wptywu po-
wyZszego na poziom warto$ci wycenianej nieruchomosci w przysztosci. Uwzgledniajac wy-
mogi stawiane rzeczoznawcy majgtkowemu przy sporzadzaniu operatu szacunkowego, nalezy
ujawni¢ poznane w trakcie szacowania nieruchomosci okolicznosci ograniczajace jej przydat-
nosc¢ dla zabezpieczenia wierzytelnosci.

Ryzyko zwigzane z nieuregulowanym stanem prawnym.

Na podstawie dostepnej dokumentacji o stanie prawnym przedmiotowej nieruchomosci rze-
czoznawca majatkowy stwierdzil, ze nieruchomos¢ posiada uregulowany stan prawny. Infor-
macje zawarte w ksiedze wieczystej oraz innych dostepnych dokumentach s3 zgodne, co do
zawartych w nich danych o nieruchomosci. Prawo do nieruchomosci jest bezsporne, nie wy-
stepujg niezgodnosci. W zwiazku z powyzszym nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.

Ryzyko zwigzane z prawami, roszczeniami i ograniczeniami do nieruchomosci.

Na podstawie zapisow w dziale I1I ksiggi wieczystej oraz udostepnionych zrodet informacji
rzeczoznawca majgtkowy stwierdzil, iz nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi prawami,
roszczeniami i ograniczeniami, ktore wptywatyby na wartos¢ nieruchomosci a tym samym
zwiekszatyby ryzyko pelnego dysponowania nieruchomoscia na danym rynku nieruchomosci
i uniemozliwiatby jej sprzedaz.

Ryzyko zwigzane z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go/decyzji o warunkach zabudowy.

Planowany sposdb zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci jest zgodmy
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie zdo-
bytych informacji podczas procesu szacowania rzeczoznawca majgtkowy nie posiada dodat-
kowej wiedzy, co do istnienia jakichkolwiek przestanek zwigzanych z istnieniem ryzyka

moggcych wplynac na jej wartosc.

Ryzyko zwigzane ze zlym stanem technicznym nieruchomosci

Na podstawie informacji uzyskanych podczas wizji lokalnej rzeczoznawca majgtkowy nie
wnosi zastrzezen, aby stan techniczny nieruchomosci uniemozliwiat jej dalsze funkcjonowa-
nie i mial negatywny wplyw na przydatnos¢ jako dobre zabezpieczenie wierzytelnosci banku.

Biuro Uslug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski




Nieruchomos¢ lokalowa polozona w Zielonej Gorze przy ul. Moniuszki 16A/41 23

Ryzyko zwigzane z brakiem dostepem do drogi publicznej

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny posiada bezposredni dostep do drogi publicz-
nej. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje ryzyko w tym zakresie.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia nieruchomosci.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny charakteryzuje sie¢ dobra ptynnoscia. Czas eks-
pozycji na rynku wynosi od 3 do 12 miesiecy. Przedmiotowa nieruchomos¢ nalezy do grupy
nieruchomosci, na ktore jest umiarkowany popyt. Lokalizacja nieruchomosci jest korzyst-
na. Na analizowanym rynku lokalnym wystepuje umiarkowane zainteresowanie kupnem
i sprzedaza nieruchomosci podobnych. Rodzaj nieruchomosci — (mieruchomosé¢ lokalowa)
nie wplywa na ptynnos¢ nieruchomosci.

Ryzyko wywlaszczenia nieruchomosci J

Na podstawie dostepnych zrodet informacji rzeczoznawca majatkowy nie stwierdzit istnienia
jakichkolwiek przestanek zwigzanych z istnieniem ryzyka wywlaszczenia przedmiotowej
nieruchomosci na podstawie przepisow Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami

DOKLADNA ANALIZA OBSZAROW RYZYKA POZWOLILA RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEMU STWIERDZIC, 1Z NIERUCHOMOSC BEDACA PRZEDMIO-
TEM WYCENY JEST PRZYDATNA W STOPNIU DOBRYM JAKO ZABEZPIE-
CZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU.

Zielona Gora, 12 wrzesnia 2014 r.

Biuro Uslug Geodezyjnych i Wyceny Nieruchomosci Ryszard Wasilewski
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|Okiadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat ITI Dziat IV
- OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE) I
Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer i nazwa pola Tresé pola
1. Numer ksiegi ZG1E /00108846 / 5
2. Oznaczenie wydziatu e
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W ZIELONE] GORZE
B: siedziba sadu ZIELONA GORA
C: kod wydziatu ZG1E
D: numer wydziafu Vi
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Treéé pola
3. Typ ksiegi - LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresé pola
1.  Stan w czasie zatozenia - ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE] W WYNIKU WYODREBNIENIA
LOKALU
2. Chwila zapisania ksiegi - 2014-04-10-14.17.33.177123
3.  Chwila ujawnienia ksiegi -— 2014-04-10-14.17.33.177123

4.  Data zatozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej a— -—
Rubryka 0.3 - Dane o zamknigciu ksiggi wieczystej

Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresé pola
1.  Chwila zamkniecia ksiegi e i
Podstawa zamkniecia ksiegi -— -

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

2014-09-14 08:15
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DziatIV

|Okladka  Dziat1-O0  DziatI-Sp  DzialII  DzialIII  Dzial IV
- DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-0
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
_ Indeks Tresé pola
Numer i nazwa pola Woisu e
1. Numer biezacy nieruchomosci 2 1
Rubryka 1.3 - Polozenie
: Indeks Tres¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu =
1. 1. Mumer porzadkowy 2 1
2. Wojewédztwo 2 LUBUSKIE
3. Powiat 2 M. ZIELONA GORA
4. Gmina 2 ZIELONA GORA M.
5. Migjscowost 2 ZIELONA GORA
6. Dzielnica S -
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Indeks £é
Lp. Numer i nazwa pola G Aress poia
Wpisu _—
1 1. Identyfikator lokalu - -—-
2. Ulica 2 STANISEAWA MONIUSZKI
3. Numer budynku 2 16A
4. Numer lokalu 2 47
5. Przeznaczenie lokalu 2 LOKAL MIESZKALNY
6. Opis lokalu 1, A: rodzaj izby 2 POKO]
B: liczba izb 2 4
Z. A: rodzaj izby 2 KUCHNIA
B: liczba izb 2 1
% A: rodzaj izby 2 GARDEROBA
B: liczba izb 2 1
4, A: rodzaj izby 2 LAZIENKA
B: liczba izb 2 1
5. A: rodzaj izby 2 PRZEDPOKQ]
B: liczba izb 2 1
6. A: rodzaj izby 2 ANTRESOLA
B: liczba izb 2 1
7. Opis pomieszczen 1. A: rodzaj pomieszczenia 2 KOMORKA LOKATORSKA O POWIERZCHNI 3,45 M2
przynaleznych B: liczba pomieszczeri 2 1
8. Kondygnacja 2 6,0
9. Przytaczenie - numer Numer ksiegi L.
ksiegi wieczystej 2 ZG1E /00106086 /5
10. Nieruchomos¢ 1. A: numer ksiegi wieczystej --- -—
zabudowana B: numer obrebu - -
budynkiem ewidencyjnego
C: numer dziatki . .
ewidencyjnej
1i. Odrebnosc Z TAK
Rubryka 1.5 - Obszar
G e e Indeks Tresé pola
Numer i nazwa pola Wisu s
1. Obszar 2 154,8300 M2

2014-09-14 08:14
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Rubryka 1.6 - Zgodnoé¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tredci ksiggi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr

Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw

Dane o wniosku DZ. KW. / ZG1E / 00003894 / 14 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola — s L
Whpisu Wykr —
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI
- -—- LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY REP. A. NR
4408/2014
2. Data sporzadzenia 2014-04-08
3. Nazwa organu NOTARIUSZ JOANNA JARQOSZ
4. Siedziba organu ZIELONA GORA
Polozenie dokumentu
1. Pofozenie 5. Numer karty akt --- --- 1-2
dokumentu 6. Numer ksiegi ZG1E / 00108846 / 5

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola Kod zad.

1. Chwila wphywu --- 2014-04-09 10:29:09
2. Rodzaj dziennika DZ. Kw.
3. Numer dziennika ZG1E / 00003894 / 14 / 001 WLZKw
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt 1-2

6. Numer ksiegi ST

Podrubryka - Chwila wpisu

1, Chwila wpisu --- 2014-04-10-14.17.33.177123
Wpisujqcy Imie MICHAL

Nazwisko OREOWSKI

Stanowisko REF

2014-09-14 08:14
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|Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat 111 Dziat IV
_ _DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA ]
Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp
Brak wpisu
Ruhbryka 1.11 - Spic praw
Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwiazanych z wilasnoscia
Indeks Tres¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu .
1. 1. Numer prawa 1 1
2. Napis s -
3. Rodzaj prawa 1 UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
4, Tres¢ prawa . o
5. Ksiega powiazana 1. A: numer ksiegi wieczystej --- //
B: kolejny numer wpisu --- =25
6. Udziat zwigzany 1. A: wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci wspéinej,
ktora stanow! grunt oraz
czesci budynku i —— ---
urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku
wiaédeicieli lakali
B: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspéinej,
ktéra stanowi prawo
uzytkowania wieczystego 1 A99 1 1RGN
oraz czesci budynku i E TTTTTTT
urzadzenia, ktére nie stuzg
wyfacznie do uzytku
wiascicieli lokali
C: mumar beinai wincsuetai 1 FeiC /Janinanas / o
C: numer keiggi wisczyetal 1 ZCG1E /00108088 Al
D: numer udziatu w prawie 1 66
7. Rodzaj zmiany | --- -
FOUTubIyRa 1.11.2 - Piawo uZyinowaiia WISLZy S1eg0
Brak wpisu
Podrubryka 1.11.3 - Opis spéidzielni mieszkaniowej
Brak wpisu
Rubryka 1.12 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koficu tresci ksiegi
Rubryka 1.13 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koficu tredci ksiegi
Rubryvia 1 14 - Konmentarz
Brak wpisu
B _WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)] ]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
1 Dane o wniosku DZ. KW. / ZG1E / 00003894 / 14 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
- ] ) Indeks podst. Tred¢ pola
Lp. Numer | nazwa poia Wpisu Wyke ___'
1. 1. Tytut aktu - L UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI
LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 4408/2014
3. Data sporzadzenia 2014-04-08
Notariusz 4. Imie pierwsze JOANNA
5. Imie drugie o
6. Nazwisko / pierwszy i
czion nazwiska ztozonego IAnSL
7. Drugi czton nazwiska o
ztozonego
8. Siedziba ZIELONA GORA
Polozenie dokumentu
g Pofozenie 9. Numer karty akt - -—- 1-2
dokumentu 10. Numer ksiegi ZG1E /00108846 / 5

2014-09-14 08:13
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Nr

. Chiwila wpiywu

. Rodzaj dziennika
. Numer dziennika
. Czy z urzedu
ofozenie wniosku

T B W N e

https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw. html

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola Kod zad.
- 2014-04-05 10.25.05
DZ. KW.
ZG1E / 00003894 / 14 / 001 WLZKW
NIE
5. Numer kariy aki i-Z
6. Numer ksiegi i of

1. Chwila wpisu
Wpisujacy

Podrubryka - Chwila wpisu
- 2014-04-10-14.17.33.177123

Imieg MICHAL
Nazwisko OREOWSKI
Stanowisko REF

2014-09-14 08:13
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|Oktadka  DziatI-0  DziatI-Sp  DziatII DziatIII  DziatIV
DZIAL II - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale 11
Brak wpisu

Wiaériciel

Ruhrulea 2.2 - Wia
Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Indeks Tresé pol
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu c“po .
1. 1. Numer udziatu w prawie 1 1
2. Wielkoé¢ udziatu (licznik/mianownik) 1 1/1

3. Rodzaj wspélnosci s st

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubrvka 2.2.3 - Jednostka samorzadu tervtorialneao (zwiazek miedzyaminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawna

Lp. Numer i nazwa pola ;p:: 'res_c__pma
L 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 1 1
2. Nazwa 1 GOLDEN CA_E’ITAL MANAGMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
UurulilEuLth|\lUJ\-Lf1_
3. Siedziba 1 WARSZAWA
4, REGON 1 14602971400000

5. Stan przejsciowy - g

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubrvka 2.2 - Wihaéririel wyndraebninnean Inkalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

T R
Liar Wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubrylka 2 7 - Dane o wniocku i chwili wnicn

Informacje znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o whioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Y W
UiaR Wpidu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE) _ |
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséow
1 Dane o wniosku DZ. KW. [ ZG1E / 00003894 / 14 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
) Trdeies potst, Treé¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Wik Wyke L
1. 1. Tytut aktu . L UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI
LOKALU I UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 4408/2014
3. Data sporzadzenia 2014-04-08
Notariusz 4, Imie pierwsze JOANNA
5. Imie drugie -—
6. Nazwisko / pierwszy JAROSZ

czfon nazwiska zlozonego
7. Drugi czton nazwiska
ztozonego

1z2 2014-09-14 08:12
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8. Siedziba ZIELONA GORA
Polozenie dokumentu
1 Potozenie 9. Numer karty akt --- --- 1-2
dokumentu 10. Numer ksiegi ZG1E / 00108846 / 5
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola : Tresé pola Kod zad.

i. Chiwila wpiywu 26i4-G4-G5 16.25.65
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ZG1E /00003894 / 14 / 001 WLZKW
4. Czy z urzedu NIE
Fuivzenie wniosku 5. urmer karty aki i-z

6. Numer ksiegi I/

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu .
Wpisujacy Imie

Nazwisko

Stanowisko

2014-04-10-14.17.33.177123
MICHAL

ORLOWSKI

REF

2014-09-14 08:12
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\Oktadka  DziatI-O  Dziat1-Sp  DzialII  DzialIII  DziatIV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA i
BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak woisu

1z 1 2014-09-14 08:12
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|Oktadka  DziatI-O  DziatI-Sp  DzialII  DziatIII  DziatIV

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak woisu

1z1 2014-09-14 08:12
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